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ZAŁĄCZNIK 1 – DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA STANU TECHNICZNEGO 
 
CZĘŚĆ RYSUNKOWA – WG SPISU: 
 

Nr rys. Tytuł rysunku skala 

PAB1 Elewacja południowo-wschodnia – stan istniejący 1:100 

PAB2 Elewacja południowo-zachodnia – stan istniejący 1:100 

PAB3 Elewacja północno-zachodnia – stan istniejący 1:100 

PAB4 Elewacja północno-wschodnia – stan istniejący 1:100 

PAB5 Elewacja południowo-wschodnia – zakres prac 1:150 

PAB6 Elewacja południowo-zachodnia – zakres prac 1:100 

PAB7 Elewacja północno-zachodnia – zakres prac 1:100 

PAB8 Elewacja północno-wschodnia – zakres prac 1:100 

PAB9 Elewacja południowo-wschodnia – stan projektowany 1:150 

PAB10 Elewacja południowo-zachodnia – stan projektowany 1:100 

PAB11 Elewacja północno-zachodnia – stan projektowany 1:100 

PAB12 Elewacja północno-wschodnia – stan projektowany 1:100 
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1. PODSTAWY OPRACOWANIA 

1.1. Zlecenie inwestora. 

1.2. Wizje lokalne. 

1.3. Dokumentacja fotograficzna. 

1.4. Literatura fachowa, Normy i Rozporządzenia. 

1.5. Opracowania własne. 

1.6. Uchwała nr XXXI/524/2021 RADY MIASTA CHORZÓW z dnia 28 stycznia 2021 r. 

w sprawie ogłoszenia tekstu jednolitego uchwały Nr XXII/430/04 Rady Miasta Chorzów 

z dnia 1 lipca 2004 r. w sprawie miejscowego planu ogólnego zagospodarowania 

przestrzennego Miasta Chorzów. 

 

2. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO 

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest remont budynku mieszkalnego zlokalizowanego 

w Chorzowie przy ul. Słonecznej 18 będącego w administracji ADM Chorzów. 

Przedmiotowy budynek zakwalifikowano do XIII kategorii obiektu budowlanego. 

 

Zamierzenie budowlane polega na wykonaniu termomodernizacji wybranych przegród 

budowlanych. 

 

Zakres projektowanych głównych robót budowlanych to : 

 ocieplenie ścian zewnętrznych, 

 wymiana stolarki okiennej – okna piwniczne, 

 wymiana stolarki drzwiowej. 

 

3. CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU ISTNIEJĄCEGO  

Charakterystykę obiektu, dla celów niniejszego projektu, opracowano na podstawie wizji 

lokalnej, przeprowadzonej na obiekcie w lutym 2022 roku. Przedmiotowy obiekt jest budynkiem 

mieszkalnym wielorodzinnym, wolnostojącym. Budynek jest całkowicie podpiwniczony, 

posiada 2 kondygnacje nadziemne oraz poddasze użytkowe. Budynek wykonany w technologii 

tradycyjnej z elementów drobnowymiarowych (z cegły pełnej). Dach czterospadowy o 

konstrukcji drewnianej, kryty dachówką ceramiczną. Drzwi do budynku stare drewniane. Okna 

na klatce schodowej nowe PCV. Okna piwniczne stare drewniane. Stolarka okienna w części 

mieszkalnej w znacznej części wymieniona na nową PVC. 

 
Tablica 1. Podstawowe dane liczbowe o budynku – na podstawie danych ewidencyjnych otrzymanych od 

Zarządcy. 

Wysokość 9,80 m 

Pow. zabudowy 192,3 m2 

Liczba kondygnacji nadziemnych 2 

Liczba kondygnacji podziemnych 1 
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA OD ZEWNĄTRZ 

 

 

Fot. nr 1. Lokalizacja przedmiotowego budynku – widok ogólny [www.maps.google.pl]. 

 

 

Fot. nr 2. Widok ogólny budynku przy ul. Słonecznej 18 – elewacja południowo-wschodnia [1.3] 
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Fot. nr 3. Widok ogólny budynku przy ul. Słonecznej 18 – elewacja południowo-zachodnia [1.3] 

 

 

Fot. nr 4. Widok ogólny budynku przy ul. Słonecznej 18 – fragment elewacji północno-wschodniej [1.3] 
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Fot. nr 5. Widok ogólny budynku przy ul. Słonecznej 18 – elewacja północno-zachodnia [1.3] 

 

4. OCENA STANU TECHNICZNEGO  

Stan techniczny elewacji należy uznać za zły, co kwalifikuje je do remontu. Na elewacjach 

widoczne są zabrudzenia i przebarwienia. Lokalnie nastąpiło wykruszenie materiału 

konstrukcyjnego ścian przyziemia. Strefa cokołowa zawilgocona. Elewacja utraciła swoje 

walory estetyczne. Więźba dachowa zawilgocona, lokalnie występują nieszczelności połaci 

dachowej. Okna w lokalach mieszkalnych w większości wymienione na nowe. Okna na klatce 

schodowej PCV. Okna w obrębie poddasza i piwnicy - stare drewniane. Nie stwierdzono 

występowania uszkodzeń konstrukcji mogących mieć istotny wpływ na prace 

termomodernizacyjne i remontowe.  

Dokumentację fotograficzną zawarto w załączniku nr 1. 

 

5. ZAKRES ROBÓT BUDOWLANYCH 

Zakres robót budowlanych: 

1) Wykonanie pionowej izolacji przeciwwilgociowej i termicznej ścian piwnic; 

2) Wykonanie izolacji termicznej ścian zewnętrznych w systemie typu ETICS. 

a. Projektuje się ocieplenie styropianem grafitowym grubości 15 cm. Elewacja 

wykończona tynkiem cienkowarstwowym. Kolor odwzorować na podstawie 

wzornika CERESIT: kolor SANTORINI SN 3. Uziarnienie tynku 2,5 mm; 

b. Odtworzenie opasek wokółokiennych przy użyciu kształtek styropianowych 

grubości 2 cm. Kolor odwzorować na podstawie wzornika CERESIT: kolor 

SANTORINI SN 1; 

c. Projektuje się ocieplenie cokołu styropianem XPS grubości 12 cm. Cokół 

wykończony tynkiem mozaikowym. Ściana przyziemia cofnięta względem 

ściany nadziemnej o około 3 cm. Kolor odwzorować na podstawie wzornika 

CERESIT: kolor TIBET 5. Uziarnienie 1,5 mm; 

3) Remont schodów wejściowych; 
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4) Montaż zadaszenia nad wejściem do budynku;  

5) Wymiana stolarki okiennej – piwnica;  

6) Wymiana stolarki drzwiowej – drzwi wejściowe do budynku. Nowe drzwi wejściowe 

drewniane w kolorze brązowym, płycinowe z przeszkleniem w górnej części; 

7) Roboty dodatkowe: 

a. Przebudowa chodnika; 

b. Opaska wokół budynku; 

Zakres robót przedstawiono w części rysunkowej. 

 

Ostateczny kolor elewacji zostanie wybrany podczas próby kolorów wykonanej w obecności 

przedstawiciela biura Miejskiego Konserwatora Zabytków miasta Chorzów. 

 

6. OPINIA GEOTECHNICZNA  

Posadowienie przedmiotowego budynku mieszkalnego wykonane jest jako bezpośrednie. 

Zakres planowanego zamierzenia budowlanego nie ingeruje w posadowienie istniejącego 

obiektu budowlanego.  Nie planuje się zwiększania obciążeń przekazywanych na podłoże 

gruntowe. Zakres zamierzenia nie wymaga sporządzenia opinii geotechnicznej dla 

przedmiotowego terenu. 

 

7. WPŁYW INWESTYCJI NA ŚRODOWISKO 

Projektowany remont i ocieplenie budynku nie wpłynie negatywnie na środowisko, higienę  

i zdrowie użytkowników w rozumieniu ustawy prawo ochrony środowiska oraz nie utrudni 

korzystania z działek sąsiednich. Gospodarka odpadami pozostaje jak dotychczas. Odpady 

będą składowane w odpowiednich pojemnikach i cyklicznie wywożone. 

 

8. OCHRONA PRZECIWPOŻAROWA 

Dane podstawowe 

Budynek zlokalizowany w Chorzowie przy ul. Słonecznej 18. 

 

Podstawowe dane o budynku: 

Wysokość budynku Ok. 9,80 m 

Pow. zabudowy 192,3 m2 

Liczba kondygnacji nadziemnych 2 

Liczba kondygnacji podziemnych 1 

 

Usytuowanie z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe 

Przeprowadzone prace remontowe pozostają bez wpływu na lokalizację budynku  

i wymagania w okresie usytuowania budynku z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe. 

 

 

Parametry występujących materiałów palnych 

 Budynek poddany będzie pracom termoizolacyjnym przy użyciu styropianowych płyt 

samogasnących – klasa reakcji na ogień E, 

 Zastosowane materiały (wyroby budowlane) będą posiadać deklaracje zgodności  

i aprobaty techniczne; 
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 Ocieplenie ścian zewnętrznych wykonane będzie w systemie ETICS wg wytycznych 

producenta tj. w sposób zapewniający nierozprzestrzenianie ognia przez elementy 

ocieplenia; 

 Prowadzenie prac i szczegóły wykonania zgodne z Warunkami Technicznymi 

Wykonania i Odbioru Robót, część C: zabezpieczenia i izolacje, zeszyt 8 zawartymi w 

instrukcji ITB 447/2009; 

 

Kategoria zagrożenia ludzi 

Przedmiotowy budynek został zakwalifikowany do kategorii zagrożenia ludzi ZL IV. 

Ocena zagrożeniem wybuchem 

W obiekcie nie występują pomieszczenia zagrożone wybuchem.  

Klasa odporności pożarowej budynku 

Kwalifikacja budynku ze względu na grupę wysokości. 

 Obiekt zaliczono do budynków N – niskie – do 12 m włącznie nad poziomem terenu 

lub mieszkalne o wysokości do 4 kondygnacji nadziemnych włącznie. 

Kwalifikacja budynku do kategorii zagrożenia ludzi 

 Obiekt zaliczono do kategorii ZL IV zagrożenia ludzi – budynek mieszkalny, 

wielorodzinny. 

Wszystkie elementy budowlane winny spełniać warunek nierozprzestrzeniania ognia. 

Zakres prowadzonych prac nie obejmuje zmian w zakresie klasy odporności ogniowej 

elementów budowlanych jak i ich reakcji na ogień. Dotyczy to drewnianych stropów budynku  

i drewnianej konstrukcji dachu. 

 

Niniejszy projekt budowalny dotyczy budynku zakwalifikowanego do grupy budynków niskich 

(N). Nie jest wymagane zatem uzgodnienie projektu z rzeczoznawcą do spraw zabezpieczeń 

przeciwpożarowych zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i 

Administracji w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod względem ochrony 

przeciwpożarowej z dnia 2 grudnia 2015 r. (Dz.U. z 2015 r. poz. 2117) 
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9. UWAGI KOŃCOWE 

1. Powyższy opis techniczny i wytyczne realizacji obejmują najważniejsze elementy 

budowlane projektowanych robót. 

2. Wszelkie prace budowlane muszą być wykonywane przez pracowników posiadających 

odpowiednie kwalifikacje i doświadczenie zawodowe. 

3. Należy stosować materiały posiadające odpowiednie certyfikaty i dopuszczenie do 

stosowania. 

4. Wykonawstwo robót budowlanych realizowane być musi zgodnie z obowiązującymi 

przepisami Prawa Budowlanego, technologią oraz przepisami BHP i ppoż., przy czym 

stosować się należy do wszystkich reguł wiedzy technicznej, a całość realizacji 

odpowiadać wymaganiom technicznym budynków oraz musi być zgodna z zasadami 

odbioru poszczególnych rodzajów robót, normami, specyfikacjami, aprobatami 

technicznymi i certyfikatami dla odpowiednich materiałów. 

5. W przypadku wystąpienia niejasności rozwiązań projektowych na etapie wykonawstwa 

należy zwrócić się do projektanta w celu wydania wytycznych wykonawczych lub 

dodatkowych rysunków. 

6. Przed przystąpieniem do zamówienia istotnych elementów budowlanych zobowiązuje 

się kierownika budowy do pomiarów na obiekcie, każdorazowego przeliczenia i 

wykonania odpowiedniego zestawienia 

7. Przy wykonywaniu robót należy stosować wyroby budowlane spełniające wymogi 

określone w art. 10 Ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. nr 89 z późniejszymi zmianami). 

8. Zastrzega się, że technologia prowadzenia robót może się zmienić na etapie realizacji 

oraz na etapie komisji konserwatorskich. Może to wynikać z wykonywanych w trakcie 

robót odkrywek oraz zastanego stanu technicznego poszczególnych elementów 

budynku objętych zakresem remontu. 

9. Ostateczny kolor elewacji zostanie wybrany podczas próby kolorów wykonanej w 

obecności przedstawiciela biura Miejskiego Konserwatora Zabytków miasta Chorzów. 
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10. OŚWIADCZENIA I UPRAWNIENIA ZAWODOWE 

 
   mgr inż. arch. ROBERT GRZYWNOWICZ 
                                (imię i nazwisko)  

                   50/03/SLOKK/II          
                                  (nr uprawnień)  

                          SL-0971         
                     (nr członkowski Izby Zawodowej)  
 

 

 

 

 
OŚWIADCZENIE 

PROJEKTANTA W BRANŻY ARCHITEKTONICZNEJ 
 

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. 2021 
poz. 2351) niniejszym oświadczam, że projekt architektoniczno - budowlany dla zamierzenia 
budowlanego pn.: 

 
REMONT ELEWACJI BUDYNKU WIELORODZINNEGO ZLOKALIZOWANEGO PRZY 

UL. SŁONECZNEJ 18 W CHORZOWIE WRAZ Z ROBOTAMI TOWARZYSZĄCYMI  
(nazwa zamierzenia budowlanego) 

 
sporządzony w maju 2023 r.  

został wykonany zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
 
 
 

Projekt w zakresie opracowania architektonicznego nie wymaga sprawdzenia. 
 

 
 
 
 

……………………………………..  
                                                                                                                                                                                      (pieczęć i podpis) 
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dr inż. Paweł Krause 
            (imię i nazwisko)  

 SLK/1270/PWOK/06 
               (nr uprawnień)  

      SLK/BO/4192/06          
  (nr członkowski Izby Zawodowej)  
 

 

 

 

 
OŚWIADCZENIE 

PROJEKTANTA W BRANŻY KONSTRUKCYJNEJ 
 

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. 2021 
poz. 2351) niniejszym oświadczam, że projekt architektoniczno - budowlany dla zamierzenia 
budowlanego pn.: 

 
REMONT ELEWACJI BUDYNKU WIELORODZINNEGO ZLOKALIZOWANEGO PRZY UL. 

SŁONECZNEJ 18 W CHORZOWIE WRAZ Z ROBOTAMI TOWARZYSZĄCYMI 
 (nazwa zamierzenia budowlanego) 

 
sporządzony w maju 2023 r. 

został wykonany zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
 
 
 

Projekt w zakresie opracowania konstrukcyjnego nie wymaga sprawdzenia. 
 

 
 
 
 
 
 

……………………………………..  
                                                                                                                                                                                      (pieczęć i podpis) 
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ZAŁĄCZNIK 1 
DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA 

STANU TECHNICZNEGO 
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Fot. nr 6. Przebarwienia na powierzchni elewacji [1.3] 

 
Fot. nr 7. Odspojenia tynku [1.3] 
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Fot. nr 8. Deformacja betonowe opaski wokół budynku [1.3] 

 



  
PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY 

 
str. 19 

 

 

 
Fot. nr 9. Murszenie cegieł, lokalne ubytki [1.3] 
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CZĘŚĆ RYSUNKOWA 
 
 
 


